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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Salabacke, Uppsala (769607-5774) far harmed avge
arsredovisning for radkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2001. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Sala backe 1:48 som byggdes ar 2003 i vilka man upplater ldgenheter.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal &r att 1 foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-02.

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-10-05. Styrelsen har under éret hallit 7 protokollférda
sammantriaden.

Styrelsens sammansdttning:
Lars-Erik Pettersson Ordforande

Bertil Ellvén Sekreterare

Hans Ferm Ledamot 1 tur att avga
Eva Rengren Ledamot 1 tur att avga
Jina Majid Ledamot 1 tur att avga

Jeanette Zetterlind  Suppleant
Frej Nordin Suppleant 1 tur att avga
Anita Wikstrom Suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare &r styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisor vald av stimman ar Cornelia Gustafsson fran BoRevision AB, som vid behov utser
revisorssuppleant.
I valberedningen ingér Kjell Nilsson (sammankallande), Gunilla Lassbo och Camilla Persson.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Avtalstyp

Bredband
Garageportar
Inpasseringssystemet
Las

Elmétning gemensam
TV

Bokningstavlor tvétt
Trappstad
Fastighetsskotsel
Hissar

Forsékring
Ledbelysning
Gistparkering
Tidningspapper
Metallforpackningar
Glas
Plastforpackningar
Avloppsspolning
Vattenldckagelarm
Ekonomisk forvaltning
Brandsyn

El

Tvéattmaskiner
Vatten och avlopp
Brannbart avfall
Matavfall
Fjéarrvirme

Leverantor
Bredband?2
ASSA Abloy Entrance Systems
Certego
Certego
CEWE Instrument AB
Tele2
Electrolux Laundry System
FF Nord AB
FF Nord AB
Uppsala Lyftservice
Lénsforsakringar
Miljobelysning Sweden AB
Parkia
Returpappercentralen
Returpappercentralen
Returpappercentralen
Returpappercentralen
Spolsnabben
Tollco AB (Drop-Stop)
Upplands Boservice AB
FF Nord AB
Upplands Energi AB

Upplands Tvitt & Kylservice AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall
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Medlemmarna utfor sjélva viss fastighetsskdtsel och administration at foreningen. Antal timmar

debiterade for arbete dt foreningen uppgar till 120 timmar.



Bostadsrittsforeningen Salabacke, Uppsala 4(18)
769607-5774

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett overskott uppgéende till 116 542 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsar till 6 819 381 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 55 800 kr.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 2 857 686 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 200 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens foreslir ocksé att stimman disponerar

55 800 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Parkeringspolicy for foreningen har fastillts av styrelsen

Korvgrillning pd girden med ca 50 st 2021-09-11

Adventsglogg vid Traffpunkten for ca 50 personer 2021-12-04

Under hdsten borjade medlemmar att triaffas for fika vid Tréaffpunkten varje onsdag kl.11

Under aret har storre underhéll/atgérder utforts enligt nedan.

. Ett skdarmtak har satts upp vid Triaffpunkten pa garden

Avloppsstammar har spolats och ventilationstrummor har rengjorts
Belysningen i kéllargangar och forrad har bytts till sensorstyrda ledlampor
Arlig service har gjorts pa garageportarna

Laddstolpar for elbilar har installerats pd 6 av parkeringsplatserna

Underhéll som planeras paborjas och/eller avslutas under verksamhetsaret 2022:
. Atgirder mot fgelbon vid takfoten. Beriknas till max 200 000 kr.

Extraamortering har gjorts pd foreningens l&n med 500 000 kr 2021-02-28.
Arsavgiften for ligenheterna séinktes med 5 % fr.o.m. 2021-01-01.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 678 kr per kvm lagenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhll av fastigheten.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 103 (104).
Under aret har 8 (7) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Sala backe 1:48 har ett taxeringsvarde uppgéende till 89 189 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 68 932 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2003.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslédgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 5 871 kvm 2rok 17 st
3rok 19st
4 rok 27 st
S5rok _9st
Summa bostadslédgenheter 72 st
Garage 39 st
P-platser 26 st
P-platser med laddstolpe 6 st
Gistparkering 2 st

Byggnaderna ér fullvardesforsdkrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 678 714 714 714
Léneskuld kr/kvm 4750 4911 5090 5344
Likvida medel 2484 2123 1731 1499
Kassalikviditet 1 % 19,7 18,2 17,8 35,4
Soliditet 1 % 71,4 70,7 69,8 68,8
Overskott for underhall kr/kvm 229 268 269 268
Nettoomsittning 4 699 4 892 4923 4928
Resultat efter finansiella poster 117 346 435 408
Arets resultat 117 346 435 408
Eget kapital 78 132 78 016 77 670 77 234
varav underhallsfond 2 858 2745 2 545 2372
Utfort underhall 56 87 0 27

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhédllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital
Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall  resultat  resultat
Belopp vid drets inging 53246 626 15208 374 2745060 6469 643 345822 78015525
Avsittning till fond for yttre
underhall 200 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -87 374
Balanseras i ny rédkning 233196 -345 822
Upplatelse av ny bostadsrétt
Arets resultat 116 542 116 542
Belopp vid arets utgang 53246 626 15208374 2857686 6702839 116542 78132067
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 6 702 839
Arets resultat 116 542
Att disponera 6 819 381
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 200 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhéll -55 800
Balanserat resultat 6 675 181
Summa 6 819 381

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 4 698 522

4 698 522

-2 742 986
-50 848
-153 572

wn kW

-1295 651

-4 243 057

455 465

2752

-341 675

-338 923

116 542

116 542

116 542
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2020-01-01

-2020-12-31

4 891 850
4 891 850
-2 558 541
-44 818
-268 670
-1289 576
-4 161 605
730 245
1471

-385 894

-384 423

345 822

345 822

345 822



Bostadsrittsforeningen Salabacke, Uppsala
769607-5774

Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2021-12-31

106 753 734
54 675

106 808 409

106 808 409

8072
2462 180
197 013

2 667 265

24 144

24 144

2691 409

109 499 818
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2020-12-31

108 043 310
0

108 043 310

108 043 310

6 398
2109 527
112 367

2228292

24 144

24 144

2252436

110 295 746
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

12

12

13
14

2021-12-31

68 455 000
2 857 686

71312 686

6 702 839
116 542

6 819 381

78 132 067

17 663 750
17 663 750
12 848 000
216 445

11 093

90 392
538071

13704 001

109 499 818
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2020-12-31

68 455 000
2745 060

71 200 060
6 469 643
345 822

6 815 465

78 015 525

19 913 000
19 913 000
11 631 750
166 602
11 479

34 656
522734

12 367 221

110 295 746
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 70-arig linjér avskrivningsplan varav det dterstar 62 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 12 315 tkr till omférhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanfGras till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 459 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviardet {or lokaldelen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettooms:ittning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 3 982 356 4192 116
Hyresintikter garage 299 400 308 500
Hyresintikter p-platser 76 600 77 400
El fran medlemmar 268 464 279 562
Ovriga intikter 71 702 34272

Summa nettoomsittning 4 698 522 4 891 850
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Not 3 Drift- och underhaillskostnader
2021-01-01

-2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 342 045
Serviceavtal 49 761
Entreprenadstid 5875
Besiktningskostnader 4038
Snérenhallning 28 347
Forbrukningsmaterial 12 452
Reparationer 222221
Elavgifter 459 973
Uppvéirmning 634 598
Vatten och avlopp 220 884
Sophdmtning 111 598
Fastighetsforsdkringar 85 409
Kabel-TV, bredband m.m 271 649
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 136 938
Administrativ forvaltning enligt avtal 63 356
Ovriga externa tjinster, drift 5144
Studie- och fritidsverksamhet 21950
Medlems- och foreningsavgifter 6 690
Ovriga driftskostnader 4258
Summa driftkostnader 2687 186
Underhadllskostnader
Planerat underhall tak 0
Planerat underhall mark 0
Planerat underhall bostidder 0
Planerat underhall vatten och avlopp 55800
Planerat underhall tvittstugeutrustning 0
Planerat underhall 6vrig utrustning 0

Summa underhallskostnader 55 800

Summa fastighets- och driftkostnader 2742 986

12(18)

2020-01-01

-2020-12-31

153 744
62 954
116 700
12 851
3125
7090
270 527
402 441
565 803
201 827
107 219
81 791
271 251
134 778
59792
5731
2996

6 550
3997

2471167

11 625
21125
12 320
0
35891
6413

87 374

2 558 541
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2021-01-01
-2021-12-31

26 621
3927
1763
5386

13125

26

50 848

2021-01-01
-2021-12-31

92 000
40 227
21 345

153 572

2021-01-01

-2021-12-31

2752
-720
-340 955

-338 923
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2020-01-01
-2020-12-31

4 865
3658
2 807
20 738
12 750
0

44 818

2020-01-01
-2020-12-31

122 105
112 663
33902

268 670

2020-01-01

-2020-12-31

1471
-450
-385 444

-384 423
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning pd byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Arets anskaffning
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Momsfordringar

Summa ovriga fordringar

2021-12-31

95 673 225
-14 429915
-1289 576

79 953 734

26 800 000

106 753 734

68 932 000
20257 000

2021-12-31

60 750
-6 075

54675

2021-01-01

-2021-12-31

2459 366
2 494
320

2462 180
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2020-12-31
95 673 225
-13 140 339
-1289 576
81243 310
26 800 000
108 043 310

68 932 000
20257 000

2020-12-31

S | o0

2020-01-01

-2020-12-31

2099 080
10 447
0

2109 527
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 11 Kassa och bank

Swedbank

Summa kassa och bank

2021-01-01

-2021-12-31

19 056
32750
21638
41 057
12731
9031
60 750

197 013

2021-01-01

-2021-12-31

24 144

24 144
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2020-01-01
-2020-12-31

18178
15153
20 566
40 888
6 690
9000
1892

112 367

2020-01-01

-2020-12-31

24 144

24 144
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 30511 750 31544 750
Summa skulder till kreditinstitut 30511 750 31544 750
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 54 025 000 54 025 000
Summa stillda sikerheter 54 025 000 54 025 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Swedbank 0,388 2022-02-28 1 550 000
Swedbank 1,170 2022-03-25 11 063 000
Swedbank 1,070 2025-03-25 8 850 000
Swedbank 0,970 2026-06-17 9 048 750
Summa 30511 750
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -533 000
Avgar lan for omforhandling 2022 -12 315 000
Totalt 7 663 750
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 27 846 750
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Not 13 Ovriga skulder

Kallskatt for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa oévriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2021-01-01

-2021-12-31

37350
17 547
27 650

7 845

90 392

2021-01-01

-2021-12-31

8622
12 750
52916
97 360

335287
31136

538071
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2020-01-01
-2020-12-31

6 020
1536
25700
1 400

34 656

2020-01-01

-2020-12-31

0

12 375
45 961
73 349
356 834
34215

522734
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Uppsala - -

Lars-Erik Pettersson

Hans Ferm

Jina Majid

Min revisionsberittelse har lamnats

Bertil Ellvén

Eva Rengren

Cornelia Gustafsson
BoRevision AB
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