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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Salabacke, Uppsala (769607-5774) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2001. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Sala backe 1:48 som byggdes dr 2003 i vilka man uppliter lagenheter.
Marken innehas med Aganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamél ér att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-02.

Ordinarie féreningsstimma halls 2020-09-24. Extra stimma holls 2020-02-06. Styrelsen har under
aret hallit 9 protokollforda sammantriiden,

Styrelsens sammansdttning:
Lars-Erik Pettersson Ordférande i turatt avgé

Bertil Ellvén Sekreterare 1 tur att avga
Hans Ferm Ledamot

Pia Andersson Ledamot

Jina Majid Ledamot

Eva Rengren Suppleant i tur att avga
Johan Hansson Suppleant

Anita Wikstrom Suppleant

Firmatecknare ér styrelsen, tvd i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisor vald av stimman dr Niclas Warenfeldt frin BoRevision AB, som vid behov utser
revisorssuppleant.
[ valberedningen ingar Kjell Nilsson (sammankallande), Gunilla Lassbo och Jeanette Zetterlind.
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Féreningen har avtal med nedanstiaende foretag:
Avtalstyp

Bredband
Garageportar
Inpasseringssystemet
Las

Elmiétning gemensam
TV

Bokningstavlor tvitt
Trappstid
Fastighetsskotsel
Hissar

Forsikring
Ledbelysning
Parkering
Tidningspapper
Metallforpackningar
Glas
Plastforpackningar
Avloppsspolning
Vattenldckagelarm
Ekonomisk forvaltning
Brandsyn

El

Tvittmaskier

Vatten och avlopp
Brinnbart avfall
Matavfall

Fjarrviarme
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Leverantor
A3 AB
ASSA Abloy Entrance Systems
Certego
Certego
CEWE Instrument AB
Com Hem

Electrolux Laundry System
FF Nord AB
FF Nord AB =
Kone AB
Lansforsikringar
Miljdbelysning Sweden AB
Parkia
Returpappercentralen
Returpappercentralen
Returpappercentralen
Returpappercentralen
Spolsnabben

Tollco AB (Drop-Stop)
Upplands Boservice AB
Upplands Brandservice AB
Upplands Energi AB
Upplands Tvatt & Kylservice AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten och avfall AB
Vattenfall

Medlemmama utfor sjdlva viss fastighetsskotsel och administration 4t féreningen. Antal timmar

debiterade {Or arbete at foreningen uppgér till 224 timmar,
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsirel ger verksamheten ctt dverskott uppgdende till 345 822 kr. Det fria egna
kapitalet uppgdr efter detta rikenskapsar till 6 815 465 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 87 374 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ir vid rikenskapsarets stut 2 745 060 kr. Styrelsen foresldr att stimman
avsétter 200 000 kr till underhillsfonden. Styrelsens foreslir ocksd att stimman disponerar

87 374 kr ur fonden for tackande av uigifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr féveningsstimman.

Under éret har stérre underhall/atgarder utforts enligt nedan.

e Radonmitning har gjorts med godként resultat

. Taket pa gardshuset har rengjorts

* Foreningen har bytt forsdkringsbolag till Lansforsakringar

a 20/9 ordnades korvgrillning pa girden for ca 40 deltagare

o For att spara pa elforbrukningen bar vi bytt till LED-lampor i garagen och trapphusen
® Markeringarna vid p-platser och garageplatserna har malats

Styrelsen beslutade att sinka drsavgifterna med 5 % fr.o.m. 2021-01-01.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgér drsavgifterna till 1 genomsnitt 714 kr per kvm ligenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhdll av fastigheten.

Vid rikenskapsirets slut var medlemsantalet 104 (103).
Under aret har 7 (5) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Sala backe 1:48 har ett taxeringsvirde uppgéende till 89 189 000 kr, varav
byggnadsvirdet 4r 68 932 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2003.

Foreningen har foljande bostadsriitts- och uthyrningsenheter:
Bostadslidgenheter med bostadsratt

med sammanlagd yta av 5 871 kv 2rok 17st
3rok 19st
4rok 27 st
S5rok _9st
Summa bostadsldgenheter 72 st
Garage 39 st
P-platser 32 st
Gistparkenng 2 st

Byggnaderna r fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I forsdkringen ingar dven
bostadsrittstillagg.
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Flerirsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformdga péd
kort sikt. "Overskott for underhdll” fr ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens férslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 714 714 714 714
Laneskuld kr/kvim 4011 5090 5344 6 090
Likvida medel 2123 1731 1 499 1375
Kassalikviditet i % 18,2 17,8 354 111,5
Soliditet i % 70,7 69,8 68,8 67,7
Overskott fr underhill kr/kvm 268 269 268 328
Nettoomséttning 4 892 4923 4 928 4 941
Resultat efter finansiella poster 346 435 408 638
Arets resultat 346 435 408 638
Eget kapital 78 016 77 670 77234 76 826
varav underhallsfond 2745 2545 2372 2 172
Utfort underhall 87 0 27 0

Definitioner nyckeltal

Genomsniitlig drsavgift bostdder fr/kvm berdknas pd drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditer berdknas som omsétiningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder, De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas 1 enlighet med
SrtUR som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som ir finansierade med egna mede] (inte 1an eller andra skulder). Talet bar
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhill
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsditning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsattning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Usfért underhdll visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems  Upplitelse Fond fér yttre Balanserat Redovisat Totalt
nsatser avgifter underhdll  resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 53246 626 15208374 2545060 6234145 435498 77662 703
Avsittning till fond for yttre
underhill 200000
Arets uttag till fond for yitre
underhdll =
Balanseras i ny rikning 235498 -435 498
Upplételse av ny bostadsritt
Arets resultat _ 345822 345822
Belopp vid Arets utgdng 53246626 15208 374 2745060 6469 643 345822 78015525
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star {oljande medel:

Balanserat resultat 6 469 643
Axets resultat 345 822
Att disponcra 6 815 465
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsatts enligt plan 200 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond {Or utfort underhall -87 374
Balanserat resultat 6 702 839
Summa 6 815 465

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader

Drift- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Owriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Bous

2020-61-01
-2020-12-31
4 891 850
4891 850
-2 558 541
44 818
-268 670
1289576
-4 161 605
730 245
1471

385 894

-384 423

345 822

345 822

345 822
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2019-01-01
-2019-12-31
4922716
4922716
-2 550 459
-47 695
-131 131

-1 289 576
-4 018 861
903 855

1324
-469 681

-468 357

435 498

435 498

435 493
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Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

oo

Not 2020-12-31

7 108 043 310
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2019-12-31

109 332 886

108 043 310

108 043 310

6398
2 109 527
9 112 367

2228292

10 24 144
24 144
2 252 436

110 295 746

4

C A

109 332 886
109 332 886
9210

1714 065
205 047

1928 322

24 139

24 139

1 952 461

111 285 347
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ingfristiga skulder

Kortfvistiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

i1

11

12

13

2020-12-31

68 455 000
2 745 060

71 200 060

6 469 643
345 822

6 815 465

78 015 525

19 913 000
19 913 000
11 631 750
166 602

11 479

34 656
522 734

12 367 221

110 295 746

M
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2019-12-31

68 455 000
2 545 060

71 000 060

6234 145
435 498

6 669 643

77 669 703

22 594 750
22 594 750
10 096 200
365 860
7735

28 058

523 041

11 020 894

111 285 347
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Noter
Not | Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens
(BFN) allménna rad, BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgingar ér virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 70-arig linjdr avskrivningsplan varav det dterstdr 63 ar.

Inkomstskart
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintiikter, sdsom rinteintakter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lin forfaller 11 434 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren fOrléngs ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med SrfUB redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 4192116 4192 116
Hyresintékter garage 308 500 305 000
Hyresintékter p-platser 77400 73 800
El fran medlemmar 279 562 323 526
Ovriga intakter 34272 28 274

Summa nettoomsittning 4 891 850 4922716
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 153 744 146 792
Serviceavtal 62 954 48 458
Entreprenadstdd 116 700 110 828
Besiktningskostnader 12 851 12293
Snérenhdllning 3125 16 550
Férbrukningsmaternal 7 090 8482
Reparationer 270 527 273925
Elavgifter 402 441 475 059
Uppvéarmning 565 803 596 500
Vatten och avlopp 201 827 178 684
Sophdmtning 107 219 96 467
Fastighetsforsdkringar 81 791 78 778
Kabel-TV, bredband m.m 271 251 270710
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 134778 131 034
Administrativ forvaltning enligt avial 59792 57 004
Ovriga externa tjanster, drift 5731 27 541
Studie- och fmtidsverksamhet 2 996 12 609
Medlems- och foreningsavgifter 6 550 6 430
Ovriga driftskosmader 3997 Z315
Summa driftkostnader 2471 167 2 550 459
Underhillskosinader
Planerat underhall tak 11 625 0
Planerat underhall mark 21 125 0
Planerat underhéll bostédder 12 320 0
Planerat underhill tvittstugeutrustming 35 891 0
Planerat underhall 6vrig utrustning 6413 0
Summa underhdllskostnader 87374 0
Summa fastighets- och driftkostnader 2 558 541 2 550459

Al
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter frén avrikning, bank och dyl.
Ovriga finansiella kostnader
Rintekostnader

Summa finansiella poster

13(17)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
4 865 13 215

3658 1216

2 807 7142

20 738 13 747
12750 12 375

44 818 47 695
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
122 105 52610
112 663 57 450

33 902 21071

268 670 131 131
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1471 ] 324

-450 0

-385 444 -469 681
-384 423 -468 357
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utghende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsidkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Férvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikier

14(17)

2020-12-31 2019-12-31
95 673 225 95 673 225
-13 140 339 -11 850 763
-1 289 576 -1 289 576
81243 310 82 532 886
26 800 000 26 800 000
108 043 310 109 332 886
68 932 000 68 932 000
20 257 000 20257 000
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2 099 080 1707 092
10 447 6973
2109 527 1714 065
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
18 178 9490
15153 14 972

20 566 20093

40 888 40 812

6 690 110 680

9 000 9 000

1892 0

112 367 205 047
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Not 10 Kassa och bank
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Swedbank 24 144 24 139
Summa Kkassa och bank 24 144 24 139
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 31 544 750 32 690 950
Summa skulder till kreditinstitut 31 544 750 32 690 950
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 54 025 000 54 025 000
Summa stillda sikerheter 54 025 000 54 025 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2020-12-31
Swedbank 0,80 2021-02-28 2 250 000
Swedbank 121 2021-08-25 9 183 750
Swedbank 1,17 2022-03-25 11 161 000
Swedbank 1,67 2025-03-25 8 950 000
Summa 31 544 750
Avgir kortfristig del (ndsta drs amortering) -198 000
Avgdr lan for omforhandling 2021 -11 433 750
Totalt 19 913 000
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 28 379 750
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Not 12 Ovriga skulder

Kéllskatt for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
6 020 0

1536 0

25 700 24 800

1 400 3258

34 656 28 058
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2375 12 000

45 961 48 275

73 349 77 673

356 834 358 663
34215 26 430

522 734 523 041
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Uppsala 2021- pS-26
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Salabacke, Uppsala, org.nr, 7695075774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utférl en revision av arsredovisningen fér Bif Salabacke,
Uppsala f6r rékenskapsarel 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rditvisande bild av idreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resullat och kassafiode for et
enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen &r farenlig med
arsredovisningens tvriga delar,

Jag lillstyrker oarfdr att fGreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{!SA) och god revisionssed | Sverige, Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiel Revisorns ansvar.

Jag &r cberoende i férhallande tilf féreningen enligl god revisorssed i
Svenge ach har | dvrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligl dessa
Krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhamtat & tilrackiiga och
&ndaméalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Cet &r styrelsen som har ansvaret iGr att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réltvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 8ven for den intema kontrell som den bedémer 2
nodvandig [or ati uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaitigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter aller
misstag,

Yid uporattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10
beddmningen av féreningens férmaga alt fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilAmpligt, om farhalianden som kan paverka
firmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsalt drifl. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r ali uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som hethet inte innehalier nagra vasentliga felakiigheter, vare sig
dessa beror pd ocgentiigheter eller misstag, och att 13mna en revisionsherétielse som innehaller mina uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hig grad
av sakerhet, men & ingen garanti for att en revision scm ulférs enligl (SA och god revisianssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felzktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelll omdame och har en professionellt skepfisk instlining under hela revisionen,

Dessutom:

»  Identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utfarmar och utfor granskningsatgarder bland annal
ulifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackiiga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fr atl inte upptacka en vasentlig felaklighet
till féljd av cegentiigheter &r hégre &n for en vasentlig felsktighet
som beror pa missiag, eftersom cagentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga ulelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

= skaffar jag mig en fdrstielse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse for min revisicn for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheierna, men inte far att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien,

e utvarderar jag impligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
recovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats cm I3mplighefen | att styralsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasenllig osakerhetsfakior som avser sédana handelser eller
férhailanden som kan ledz 1l betydande wivel om foreningens
firméga att fortsatta verksamneten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osakerhelsfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fAsta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasenlliga osakerhetsiaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofiflrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
s0m inhartas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora atf en fdrening
inte langre kan forisatla verksamheten,

= Ulvarderar jag den Gvergripende presentatonen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ech om
arsredovisningen aterger de undarliggande fransaktionerna och
hanoelserna pa eit s8it som ger en rativisande bild.

Jag mésie informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfalining och indkining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakilagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister : den interna kentrollen som 2g identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utcver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfor en revision Jag har utfén revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens Orvalining for Brf Salabacke, Uppsalafor enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende | firhdlande fill féreningen erligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har | dvrigt fullgior mitt yrkesetiska ansvar enliqt dessa keav.

Jag tillstyrker alt foreningsstémman benandier resutatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilr3ckliga och
fErsiaget | forvaltningsherattelsen och beviliar styrelsens ledamoter &ndamalsenliga som grund far mina uttalanden.

ansvarsirihet for rikenskapsarel,

Styrelsens ansvar

" : s e Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaliningen av
Det ar styreisen som har ansvaret or fGrslaget till ispositioner féreningens angelagenheter. Delta innefatiar bland annat att
betraffande foreningens vinst eler férlust. Vid firs'ag tll utdelning fortiépande bediima féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefallar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,
Iorqurl!g meq hgmsyn ".‘.J de kcav S0m foremnhge@ verksamhetsar{, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska argeligenheter
ornfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna kapitel,  gyrigt kontroleras pé el betryggande satt

#onsolideringsbehov, likviditet och stilining i durigt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed milt uttalande om ansvarsfrinet, & att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig

grad av sakernhet kunna bedbma om nagon styrelseledamol i ndgot vésentligt avseende:

«  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

= foretagit nagon Stgard eller gjort sig skyldig till ndgan
itrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, elier

Miti mal betréffande revisionen av forslaget lill dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och ddrmed mitt uttalande om detla, 4 att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om firslaget ar fGrenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {5 att en revisicn som utférs enligt god revisionssed i Sverige aflilid kommer att
upptécka dtgarder eller forsummeiser som kan franleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett forslag Ll dispositioner ay féreningens
vinst eller forlust inte &r ftrenligt med bostadsratislagen.

Som en del ev en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionell: amdéme ach har en professionellt skeptisk instélning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till dispasitioner av freningens vinst eller fGrlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder sem uifirs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér alt jag fokuserar granskningen pa sidana &lgarder, omraden och firhallanden som ar vasentiga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag garigenom och provar [zitade besiut,
beslulsunderleg, vidiagna atgérder och andra férhdfianden sem &r relevania f5r mitt ultalande om ansvarsfrinet, Som underlag for mitt ullalande
om styrelsens firslag till dispositioner betraffande féreningens vinst elter forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den ?5 JQ“* 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision | Sverige AB



